Requalificagdo Integral de 6 fragdes dispersas em Braga

BRAGAFABIT

EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE BRAGA

PROJETO DE REABILITAGAO INTEGRAL DE 6 FRAGOES DISPERSAS EM
BRAGA

Bragahabit, Empresa Municipal de Habitacido de Braga E. M.

MEMORIA DESCRITIVA

1. INTRODUGAO

1.1 OBJETO

A presente Memoria Descritiva e Justificativa refere-se ao Projeto de Reabilitagdo Integral
de 11 fragcbes dispersas em Braga:
¢ Rua Coénego Manuel Faria, 254, 2.° Esq. (Unido das Freguesias de Maximinos, Sé
e Cividade)

e Rua Cénego Manuel Faria, 83, 2.° Esq. (Unido das Freguesias de Maximinos, Sé
e Cividade)

e Rua Cénego Manuel Faria, 83, R/ch. Dto. (Unido das Freguesias de Maximinos,
Sé e Cividade)

e Rua Magalhdes Lima, 21, 2.° Dto. Nascente (Unido das Freguesias de Lomar e
Arcos)

e Rua Magalhdes Lima, 58, R/ch. Dto. (Unido das Freguesias de Lomar e Arcos)

e Rua Magalhaes Lima, 62, R/ch. Esq., Poente (Unido das Freguesias de Lomar e
Arcos)

Localizados em Braga, tendo como &mbito o tratamento global do interior de 6 fragdes
dispersas (pavimentos, tetos, rede de abastecimento de aguas, aguas residuais, rede

elétrica, cozinhas e instalagbes sanitarias), sendo apresentadas alteragcdes no sistema de
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ventilagdo das habitagbes, na perspetiva da melhoria do conforto e salubridade das
habitagdes.
Nao se encontram incluidos no presente Projeto de Reabilitagdo, a reabilitagdo exterior do

edificio.

Constituem o presente Projeto os seguintes elementos:

e Memodria Descritiva e Justificativa;

e Caderno de Encargos / Condigbes Técnicas Especiais;
e Mapa de Acabamentos (por tipologia de intervengéo)

e Mapa de Quantidades;

e Pecas Desenhadas.

1.2 DESCRIGAO SUMARIA DO EDIFIiCIO E DA SUA ENVOLVENTE

As fracdes, sdo consideradas fragbes dispersas geridas pela Bragahabit. As familias que
vivem nestas fragdes, encontram-se com vulnerabilidade econémica e social, estando a
maioria dos habitantes residentes em risco de exclusao. As situagbes de convulsao social,
os fendmenos de criminalidade, o desemprego de longa duragéo, os baixos niveis de
escolarizagéo e qualificagdo, os baixos rendimentos e o emprego informal, constituem as

principais problematicas que encontram eco na degradagéo do edificado.

Os edificios objeto de intervengao, variam quanto ao niumero de pisos e sédo constituidos
com tipologias T2 e T3.

2. CARATERIZAGAO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS QUE SERAO OBJETO DE
INTERVENGAO EXTERIOR

21  Ambito Geral

A exposi¢cdo mais pormenorizada dos trabalhos de reabilitagdo a realizar exige uma leitura da
forma como séo e estao executados os diferentes elementos de construgao, nomeadamente,
os elementos onde se vai intervencionar.

Considerou-se, por isso, importante estudar e caraterizar os seguintes aspetos construtivos:
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e Vaos envidragados exteriores;

e Peitoris;

A exposicao que se apresenta tem como base a informacao criada na Bragahabit, resulta das
visitas frequentes as fragbes para verificagdo de anomalias de varias ordens, pela consulta dos
projetos originais fornecidos pela Camara Municipal de Braga e fruto de um processo de

requalificagéo, projetado pelos técnicos desta empresa.

2.2 VAOS ENVIDRAGADOS EXTERIORES
Nesta empreitada prevé-se a substituicdo de todos os vaos exteriores, a saber:

a) Substituicdo de caixilharias dos vaos envidracados (janelas dos apartamentos) exteriores em
PVC, com caixa de estore e respetivo estore em PVC simples de cor branco; incluindo soleiras
com pingadeira em chapa, bem como remogao das caixilharias, estores e respetivas caixas,
soleiras e pingadeiras existentes.

As caixilharias em PVC com perfil 74 mm de espessura, estas serdo da classe 3 de
permeabilidade ao ar, vidros duplos incolores 6mm + 4mm (pelo interior) de baixa emissividade
e caixa-de-ar de 16mm, conforme mapa de vaos.

Mais se refere que as caixas de estore dos apartamentos devem estar munidas de grelhas de
ventilagédo regulaveis para admissao de ar e orientadas no sentido ascendente (voltadas para o
teto) para evitar que a ventilagdo por excesso provoque desconforto (correntes de ar).

Deverao ser substituidas as soleiras de todos os vaos existentes por similares em granito de

pedras salgadas.

2.3 PEITORIS

No que diz respeito aos peitoris das janelas, como foi ja referido supra, estes apresentam-se

em placas de granito que apresentam ja grandes sinais de degradagéo.

3. INTERIOR DAS HABITAGOES

31  Ambito Geral
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Os interiores das habitagbes apresentam estados de conservagéo bastante diversificados que
importa referir. Tem sido politica desta empresa fazer intervengdes que garantam sempre as
condi¢gdes minimas de habitabilidade, no entanto o desgaste continuo fruto da utilizagao diaria
dos fogos e admite-se uma utilizagao por vezes menos prudente dos apartamentos por alguns
moradores derive num desgaste mais rapido dos materiais de revestimento e dos
acabamentos.

A sala originalmente revestida alcatifa no pavimento, sendo que alguns casos estes foram ja
sendo substituidos pelos proprios moradores normalmente por material ceramico e ou por
pavimento flutuante.

As paredes em reboco areado fino pintado, e fruto de muitos anos de desgaste e diversas
familias nota-se que ja foram alvo de varias repinturas.

Os tetos sdo também em reboco areado fino e pintado normalmente de cor branco, também
alvo de varias repinturas.

As cozinhas originalmente em aglomerado prensado e formica colada, também apresenta
sinais evidentes de deterioragdo evidenciados pelas quase quatro décadas de utilizagao.
Algumas das cozinhas foram, entretanto, substituidas fruto da renovacao dos apartamentos e
outras pelos proprios moradores.

As Instalagdes sanitarias apresentam um desgaste evidenciado pelos anos de utilizagao.
Nestes também foram efetuadas em alguns deles alteragdes substantivas e noutros a
renovagdo total e integral das instalagdes sanitarias.

Os quartos originalmente revestidos a alcatifa no pavimento, sendo que alguns casos estes
foram ja sendo substituidos pelos préprios moradores normalmente por material ceramico e

ou soalho flutuante.

4. PROPOSTA DE INTERVENGAO

41 Exterior dos edificios

4.1.1 VAOS ENVIDRAGCADOS EXTERIORES

Nesta empreitada prevé-se a substituicdo de todos os vaos exteriores, a saber:

a) Substituicdo das portas exteriores de entrada dos edificios em PVC branco, com caixas
de correio embutidas, incluindo soleiras em granito pedras salgadas, bem como remogéo
e transporte a vazadouro das portas em aluminio e soleiras existentes.

b) Substituicdo de caixilharias dos vaos envidragados (claraboia) exteriores em PVC.
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c) Substituicdo de caixilharias dos vaos envidragados (janelas dos apartamentos)
exteriores em PVC, com caixa de estore e respetivo estore em PVC simples de cor
branco; incluindo soleiras com pingadeira em chapa, bem como remog¢ao das
caixilharias, estores e respetivas caixas, soleiras e pingadeiras existentes.

As caixilharias em PVC com perfil 74 mm de espessura, estas serdo da classe 3 de
permeabilidade ao ar, vidros duplos incolores 6mm + 4mm (pelo interior) de baixa emissividade
e caixa-de-ar de 16mm, conforme mapa de vaos.

Mais se refere que as caixas de estore dos apartamentos devem estar munidas de grelhas de
ventilagdo regulaveis para admissao de ar e orientadas no sentido ascendente (voltadas para o
teto) para evitar que a ventilagéo por excesso provoque desconforto (correntes de ar).

Deverao ser substituidas as soleiras de todos os vaos existentes por similares em granito de

pedras salgadas.

4.2 INTERIOR DAS HABITAGOES

Pretende-se fundamentalmente intervir em apartamentos com mais de 30 anos de idade,
dotando-o de todas as condigbes de salubridade, nomeadamente no que respeita ao
abastecimento de agua e saneamento; substituigdo de janelas; substituicdo do sistema elétrico;
substituicdo de material ceramico ja desgastado pela utilizagdo de modo a torna-lo mais
adequado as exigéncias de vida quotidianas, cozinhas, instalacdes sanitarias e pinturas de
paredes e tetos, cumprindo toda a legislagdo em vigor. De referir ainda que dado tratar-se de
uma remodelagao que ndo implica com a alteragdo da area do edificio, este ndo necessita de
licenciamento, e que este edificio responde na perfeigdo a utilizagdo que dele é pretendida, de

acordo com a alinea b) e ¢) do n.° 4 do art.° 11° da Portaria n.° 232/08 de 11 de Margo.

ORGANIZAGAO DA PROPOSTA PARA O EDIFiCIO

A intervengdo proposta so sera executada ao nivel do interior da habitagdo e sao importantes

algumas mudangas substantivas, que visam essencialmente a comodidade e atualizacdo de

alguns materiais desgastados para garantir alguma contemporaneidade e condi¢des de
habitabilidade, assim:

e Devera ser substituida toda a instalagdo elétrica existente ao nivel dos cabos de

alimentagao, espelhos, tomadas e interruptores de toda a habitagdo, bem como o quadro

de cada habitagao, bem como os diferenciais, de acordo com o preconizado em desenho

tipo de cada habitacgéo.
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e Sera substituida toda a canalizagdo de abastecimento de agua no fogo com execugao
de rede de abastecimento em calha técnica em PVC de cor branco pelo exterior. Os
tubos em “PPR” rigido e inclui todos os trabalhos de construgao civil para o seu integral
e perfeito funcionamento.

e Deverao ser substituidos os tubos de aguas servidas e ligagdes de saneamento aos
ramais também substituidos e ligados a rede publica.

e Deveréao ser substituidos os pavimentos por material ceramico aplicado em dimensdes
de 10x20 mm de cor cinzento e devem possuir alta resisténcia a abrasao, a humidade e
devem obedecer aos critérios preconizados na norma de ensaio EN ISSO 10545.

e Deveréao ser substituidas as lougas em sanitarias por similares tipo “série Munique” da
sanitana, de cor branco, referéncia MPSC1.

e Torneiras tipo monobloco tipo “monomix” da “torneiras ofa” para aplicagao em instalagédo
sanitaria.

e As madeiras deverao ser substituidas e o acabamento com tinta de esmalte mate de cor
cinzento.

e Devera ser executada pintura de todo o apartamento. A superficie deve estar bem seca,
isenta de poeiras, gorduras e particulas ndo aderentes. Fendas e outras irregularidades
devem ser previamente reparadas. Aplicagao de uma deméao de primario selante branco
como regularizador da absorgéo de fundos, promotor de aderéncia, resistente a fundos
alcalinos e acabamento com tinta resistente a lavagem e a esfrega, boa cobertura, anti-
fungos e algas em cor a definir, nas demé&os necessarias a um perfeito acabamento.

e Mobiliario de cozinha, devera obedecer ao preconizado nas pegas desenhadas quer em

termos de medidas, quer em termos de material.

NOTA: Todos os materiais deverao, antes da sua aplicagdo serem aprovados pelos
autores de projeto e pela fiscalizago.

Braga, janeiro de 2024

Nuno Miguel Dias Araujo
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