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1. Infrodugdo

0 presente Programa Preliminar tfem como objetivo definir o enquadramento e as regras com
vista 3 elaboragdo dos €sfudos Prévios de reabilitagcdo de imbveis e construcdo de edificios
para habitacdo, no dmbito do Plano Local de Habitagdo (PLH), em imobveis em fase de
aquisicdo pelo municipio de Santarém ou que s3o propriedade municipal. Os imbveis em
questdo serdo para habitacdo plblica e deverdo ser pensados na dtica da habitagdo a custos
confrolados, em perfeitas condicdes de habitabilidade. Assim, para a concretizagdo destas
propostas, serd necessdrio controlar de modo decisivo o custo final das habitagcdes,
procurando maximizar a area de construcdo, denfro dos parametros da Habitagdo a Custos

Confrolados.

Os desenvolvimentos dos €studos Prévios deverdo ser efetuados atendendo ao
enquadramento da despesa do projefo e obra e sua elegibilidade no ambito do PRR
Investimento RE-CO2-i05 - Parque PUblico de Habifagdo a Custos Acessiveis N.© 01/C02-
i05/2022 considerando os limites maximos e os valores de referéncia aplicdveis a cada

solucdo habifacional nos termos do Decreto-Lei n.° 37/2018 e demais legislagdo aplicavel.

Pretende-se a elaboracdo de €studos Prévios, incluindo a definicdo do Programa Base para

0s seguintes imoveis:

6.1 Rua do Outeiro (entroncamento com a Rua do Lagar), s/
n°, 2000-343 Fonte da Pedra U.F. Achete, Azoia
7.1 Largo dos Combatentes do Ultramar, s/ n°, 2000-531 de Baixo e P6voa
Pbvoa de Santarém de Santarém
8. | Rua das Figueiras, n® 29, 2000-351 Pbvoa de Santarém
Rua Marqués do Pombal, N° 3, 2025-352 Amiais de J.F. Amiais de
9. | Baixo Baixo

2. Condicionantes

- Os imdveis a infervir sdo propriedade do Municipio de Santarém com registo efetivado ou
em fase de Contrato de Promessa Compra e Venda (CPCV).

- Ha3 duas vertentes nos estudos prévios solicitados: reabilitacdo e construgcdo. Poderdo estar
as duas vertentes previstas num sé estudo prévio.

- Estes Estudos Prévios serdo para infegrar o caderno de encargos de procedimento de

confratacdo plblica para empreitada de conceg¢do-construcdo, ao abrigo do regime especial
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de empreitadas de concecdo construcdo para execugdo de obra, conforme previsto na alinea
2,do Art.° 2-A, da Lein.? 30/2021, de 21 de maio.

3. Faseamento

Os servicos objeto do Contrato deverdo dar pleno cumprimento ao disposto no Programa
Preliminar, sem prejuizo de outros elementos considerados adequados pelo projetista ou
constantes de regulamentacdo especifica aplicdvel, nomeadamente no regime de Habitagdo

de Custos Confrolados.

Os servicos objeto do Contrato compreendem as seguintes fases:
Fase 1 — Programa Base [PB];
Fase 2 — €studo Prévio [EP].

Na Fase 1 — Programa Base, a equipa projetista deve desenvolver uma solugdo urbanistica
e/ou arquitetdnica, respeitando as disposicdes constanfes do Programa Preliminar, tendo
presente as indicagcdes e elementos complementares fornecidos pelo Municipio de Santarém.
No desenvolvimento da Fase 1, o Prestador de Servicos compromete-se a desenvolver os
estudos, projetos e elementos relativos ao projeto em causa, de forma a entregar ao
Municipio o programa base, em conformidade com o disposto nos artigos 4.° e 16.° do Anexo
| da Portaria n.° 255/2023 de 7 de agosto;

Na Fase 2 — Estudo Prévio, a equipa projetista deve prosseguir o desenvolvimento dos
estudos e projetos iniciados na fase anterior, fendo em consideragdo o parecer do Municipio
de Santarém, relativamente ao Programa Base.

No desenvolvimento da fase referida, o Prestador de Servicos compromete-se a desenvolver
os esfudos e projetos relativos ao projeto em causa, observando o disposto nos artigos 5.°

e 17.° do Anexo | da Portaria n.© 255/2023 de 7 de agosto, e demais legislagdo aplicavel.

b4. Prazos

Havendo lugar a confrato escrifo, a contagem do prazo da prestacao de servigcos serd iniciada

3pos a assinatura do mesmo.
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A equipa projefista deverd apresentar os programas base para a reabilitagdo de imoveis e
construcdo de edificios habitacionais nos locais descritos anteriormente, no prazo maximo

de 15 (quinze) dias, contados apds a assinatura do contrato.

Os estudos prévios para a reabilitacdo de imoveis e construcdo de edificios habitacionais nos
locais descritos anteriormente, dever3o ser apresentados no prazo méximo de 25 (vinte e

cinco) dias, contados apds a aprovacdo dos programas base.

A formalizacdo da enfrega de ambas as fases, programas base e estudos prévios para a
reabilitacdo de imdveis e construcdo de edificios habitacionais nos locais descritos

anteriormente, deverd ser efefuada de forma individualizada para cada um dos imdveis.

Se durante o desenvolvimento dos programas base e estudos prévios, houver necessidade
de entrega (para além das entregas previstas) de elementos para apreciacdo e decisdo do
municipio e cuja falta de resposta impeca o desenvolvimento dos servicos pelo projetista,

poderd ser suspensa a contagem do prazo, a pedido deste, devidamente justificado.

5. Elementos constituintes do projeto

As pecas escritas e desenhadas e outros elementos informativos constituintes dos programas
base e dos estudos prévios para a reabilitacdo de imdveis e construcdo de edificios
habitacionais nos locais descritos anteriormente serdo as necessarias a possibilitar ao dono
de obra a facil apreciacdo das solucdes propostas, a conveniente definicdo e o esclarecimento
do modo da sua execugdo, devendo ser apresentados 0s elementos gerais (Artigo® 4° e 5°)
e especiais (Artigo® 16° e 17°) necessarios, referidos no Anexo | da Portaria 255/2023 de
07 de agosto tendo em conta que os Estudos Prévios para a3 reabilitacdo de imdveis e
construcdo de edificios habitacionais nos locais descritos anteriormente, a desenvolver no
ambito do presente procedimento fardo parte infegrante do caderno de encargos para 3
execucdo da empreitada que serd executada na modalidade de concecdo-construcao
conforme previsto no Art.° 2-A da Lei 30/2021 de 21 de maio na sua redagdo dada pelo
D.L. n° 78/2022 de 7 de novembro.

5. Elementos a3 entregar pelo projetista

N3 enfrega da Fase 1 (Programas Base) deverdo ser enfregues os seguintes elementos:
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- todos os ficheiros correspondentes a textos, folhas de calculo, desenhos e imagens, em
formato ndo editavel (.pdf e .dwfx);
- todos os ficheiros correspondentes a textos, folhas de calculo, desenhos e imagens, em

formato editdvel (em .docx, .xlIsx, .dwg e jpg);

N3 enfrega da Fase 2 (Esfudos Prévios) deverdo ser enfregues:

- todos os ficheiros em suporte informatico (editdvel + ndo editdvel) devem ser compativeis
com Autocad e/ou outro suporte existente no municipio no caso de pecas desenhadas (dwg
e dwf) e Word/€Excel/pdf no caso de pecas escritas, e devidamente organizado por forma a
facilitar a disponibilizacdo dos seus elementfos na Plataforma Electrénica de confratagdo do
municipio no 3mbito do Cbdigo dos Confratos PUblicos.

- As pecgas (desenhadas e escritas) dos €studos Prévios, devem ser na sua fotalidade,

devidamente assinadas pelo seu autor.

7. DOvidas e esclarecimentos

Durante a elaboragdo dos programas base e dos estudos prévios, as dividas levantadas e as
solucdes a adotar deverdo ser dialogadas e discutidas com o Municipio de Santarém.

A equipa projetista deverd manter o didlogo com o Municipio colocando, 3 apreciagdo deste,
qualquer questdo relevante na elaboracdo dos Esftudos Prévios e prestando fodas as

informacdes ou esclarecimentos que se revelem necessarios.

7. Transferéncia de propriedade e Direitos de autor

- A transferéncia, para o Municipio de Sanfarém da posse e da propriedade dos elementos
produzidos e desenvolvidos no ambifo do Confrato, incluindo os direitos de propriedade
infelectual, ocorre com emissdo da declaracdo de aceitagdo, apds conclusdo do presente
procedimento.

- As Partes expressamente acordam, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 14.°
do Decreto-Lei n.° 63/85, de 14 de marco, na sua redagdo atual, que aprova o Cddigo do
Direito de Autor e dos Direitos Conexos, que o Municipio de Sanfarém, &, a fitulo gratuito, o
titular dos direitos de autor sobre os estudos e os projetos produzidos no dmbito do presente
Contrato, sem prejuizo dos direitos de nafureza pessoal dos seus autores, conforme o
disposto no n.° 3 do artigo 9.° do diploma atras referido.

- 0 disposto no nOmero antferior permite que o Municipio de Santarém, utilize os estudos e

0s projetos produzidos no ambito do presente Confrato de prestacdo de servigos como parte
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integrante do conteddo de procedimentos pré-confratuais a langar futuramente por aquela
entidade, designadamente concursos pUblicos de conce¢do-construcdo ou de prestacdo
servicos para elaboracdo de Ante-Projeto e Projeto de €xecucdo e Assisténcia Técnica 3
Obra.

- 0 adjudicatario garante que todos 0s documentos que s3o produzidos em cumprimento do
presente Caderno de €ncargos e do Contfrato de prestacao de servicos ndo violam direitos de
autor de terceiros ou qualquer outro direito de propriedade intelectual ou industrial.

- Caso 0 Municipio de Santarém, venha a ser demandado em consequéncia do incumprimento
pelo Prestador de Servicos do disposto no nOmero anferior, o Prestador de Servigos
indemnizard o Municipio de Santarém, por todas as despesas que, em consequéncia, esta
incorra seja a que titulo for, conforme disposto no arfigo 447.° do Cddigo dos Contratos
PUblicos.

- O adjudicatario reconhece ainda o direito da entidade adjudicante poder efetuar, finda a
prestacdo de servicos, alteracdes a Direitos de Propriedade Intelectual ou de Autor que, no
entender daquela, sejam necessarios ou convenientes para a execucdo do(s) projeto(s), sem
prejuizo do prévio pedido de autorizacdo para o efeito ao autor do(s) projeto(s) e sempre
que essas alteragdes ndo determinem a pratfica de ilicitos e ndo lesem os respetivos direitos,

interesses ou expectativas

9. Assisténcia técnica

Na fase do procedimento de formacao e execucdo do contrato de empreitada de concec¢do-
construcdo a levar a efeito no ambito do Art® 2-A da Lei 30/2021 de 21 de maio na sua
redacdo dada pelo D.L. n° 78/2022 de 7 de novembro, a Assisténcia técnica do Projetista ao
Dono da Obra compreende 3as atividades seguintes:

- Esclarecimento de dividas relativas aos €studos Prévios durante a preparagdo do processo
do concurso para 3 execucdo da empreitada de concecdo-construcao;

- Prestacdo de informacdes e esclarecimentos solicitados por candidatos a concorrentes, sob
a forma escrita e exclusivamente por intfermédio do Dono da Obra, sobre problemas relativos
3 inferpretacdo das pecas escritas e desenhadas dos €studos Prévios e nomeadamente 3
andlise de erros e omissdes apresentados pelos concorrentes em sede de concurso, e 0 seu
suprimento, caso aprovados, nos tfermos e prazos do CCP.

- Prestar apoio ao dono da obra na apreciacdo e comparacdo de solugdes de concegdo, de

modo a assegurar um adequado desenvolvimento do Projeto de Execucdo e posterior
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execucdo da obra e o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicadveis conforme
estabelecido no Art® 1° da Portaria 255/2023 de 07 de agosto.
A Assisténcia Técnica cessa aquando da aprovacdo do Projeto de Execucdo apresentado no

ambito da empreifada de concegdo-consfrucdo.
10. Anélise dos imoveis constantes dos €studo Prévios

10.1. Imbvel 6 - Rua do Outeiro, s/ N°, 2000-343 Fonte da Pedra

10.1.1. Localizagdo e Enquadramento

0 imdvel consiste num edificio, em ruina, destinado a habitagdo com logradouro, sita na Rua
do Outeiro (enfroncamento com 3 Rua do Lagar), s/ N°, em Fonte da Pedra. Inscrito na matriz
predial urbana sob 0 n°® 2368 da unido de freguesias de Achete, Azoia de Baixo e Pdvoa de

Santarém.

cM 13214

Coordenadas geograficas: 39°21'36.82"N  8°41'27.34"W

Area total do terreno 422,00 | m?
Area bruta de construcdo 265,00 | m?
Area total de implantacdo 265,00 | m?
Area bruta privativa 106,00 | m?
Area bruta dependente 159,00 | m?
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10.1.2. Caracterizagao da sifuagao atual
0 imbvel enconfra-se em ruina, considerando-o como ferreno livre para reconstrugdo da

area existente.

10.1.3. €nquadramento no Plano Diretor Municipal (PDM)
O imbvel insere-se aglomerado rural, em sede de ordenamento do territorio, sem

condicionanfes.

-
Ordenamento: Aglomerado rural Sem condicionantes

10.1.4. Registo Fotografico da situagdo atual:

Imoével — Rua do Outeiro Imovel — Rua do Lagar



Municipio de Santarém

C3mara Municipal
Departamento de Gest3o Territorial e Planeamento
DIVISAO DE PLANEAMENTO € PROJETOS

Santarém

Imoével — Rua do Quteiro

IovI - Rua agar o Imovel — imagem de pr’re do interior

10.1.5. Proposta Geral

0 que se prefende com este projeto é a reconsfrucdo da area existente, uma vez que se
encontra, atualmente, em ruina, ndo sendo possivel 3 sua reabilitagao.

De acordo com a area construida existente (265,00 m?) pretende-se edificar, em
reconstrucdo da area existente, 3 fogos de tipologias T1, T2 e T3, garantido o parqueamento

automovel de, pelo menos, 1 lugar de estacionamento por fogo, dentro do lofe.

Nota: A 3drea construida deverd ser confirmada e verificada através de levantamento

topografico e do edificado. Caso a drea edificada se confirme superior 3 registada, no minimo
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de 267,00m?, os fogos a considerar serdo 4, nas seguintes tipologias: 2 fogos de tipologia

T1, 1 fogo de tipologia T2 e 1 fogo de tipologia T3.

Area de logradouro > Area de logradouro

Area a reconstruir

Area a reconstruir = 265,00 m?2 . Area de logradouro = 157,00 m?

€xigéncias do €studo Prévio:

- Levantamento do edificado (ruina);

- Cumprir legislagdo relativa a conforto térmico;

- Dotar as habitagdes de acessibilidade a mobilidade condicionada;

- Prever estacionamento automével dentro do lofe;

- N3o se prevé que haja aumento de area consfruida registada em documentos prediais ou,
caso se confirme afravés de levantamento fopografico e do edificado que a area construida

€ superior 3 registada, sera essa a considerar.

10.2. Imbvel 7 — Largo dos Combatentes do Ultramar, s/n°, 2000-531 Pbvoa de Santarém

10.2.1. Localizacdo e €Enquadramento

O imovel & composto por uma construgdo inacabada de um edificio de habitagdo e comércio
de 2 pisos acima da cota de soleira, com logradouro, sito no Largo dos Combatentes do
Ultramar, na Povoa de Santarém. Inscrito na matriz predial urbana sob o n® 920 da unido de

freguesias de Achete, Azoia de Baixo e Pdvoa de Santarém.
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Coordenadas geograficas: 39°18'21.05"N  8°40'59.25"W

Area total do terreno 200,00 | m?

Areas constantes da CPU n3o atualizada

Area bruta de construgdo 130,00 | m?
Area total de implantacdo 130,00 | m2
Area bruta privativa 60,00 | m2
Area bruta dependente 70,00 | m?

10.2.2. Caracterizagdo da situagdo atual

A construgdo do edificio encontra-se parada, com o processo (n° 01/1991-408) arquivado
na Camara Municipal de Santarém.

0O edificio, conforme o previsto no projefo que foi para licenciamento municipal, confempla
2 lojas no piso térreo e 1 fracdo habitacional de tipologia T2 no 1° piso com estacionamento

no logradouro acedido pela Rua Bispo D. Anténio Mendonca.
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€dificio habitacional

€nquadramento

Vg

Piso O - Ioia - i P'isoMO - loja
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Piso O — acesso ao 1° piso

Alcado posterior Acesso 3 garagem pela Rua Bispo D. Antdnio
Mendonca

- oy

Imagem do logradouro a partir da garégé Imagem da garagem a partir do logradouro

10.2.5. Proposta Geral
0 que se prefende com este projefo é a finalizagdo da construgdo do edificio existente, sem

aumento de 3rea. Pretende-se a eliminacdo dos espacos comerciais para afetar o espaco 3
habitacdo. Redesenhando o espaco interior, pretende-se a edificacdo de 2 fogos de tipologia

T2, garantindo o acesso do parqueamento ao interior do fogo e dotando-os de acessibilidade

3 mobilidade condicionada.
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€xigéncias do Estudo Prévio:

- Levantamento do edificado

- Cumprir legislagdo relativa a conforto térmico;

- Dofar as habitacdes de acessibilidade 3 mobilidade condicionada;

- Garantir o acesso aos fogos a partir do estacionamento automdvel denfro do lote;

- N3o se prevé que haja aumento de area construida.

10.3. Imbvel 8 — Rua das Figueiras, N° 29, 2000-351 Pdvoa de Santarém

10.3.1. Localizagdo e Enquadramento

Imovel composto por terreno para construgdo urbana, ocupado por modulo habitacional de
1 piso acima do solo.

Localiza-se na Povoa de Sanfarém, na Rua das Figueiras, N° 29. Inscrito na mafriz predial

urbana sob o artigo 1414 da U.F. de Achete, Azoia de Baixo e Pdvoa de santarém.

Coordenadas geograficas: 39°18'36.18"N  8°41'4.09"W
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Area total do terreno 546,00 | m?
Area bruta de construcdo (CPU) 225,00 | m?
Area total de implantacdo (CPU) 225,00 | m?

10.3.2. Caracterizacdo da situacdo atual
O imovel, atualmente, estd ocupado por um modulo de habitagdo, de tipologia T1, no entanto
o registo predial fem descrito terreno para construcdo urbana. O logradouro estad

parcialmenfe murado, com vegefacdo espontdnea e fem um poco afrds do mbddulo

habitacional.

10.3.3. €nquadramento no Plano Diretor Municipal (PDM)
0 imbvel insere-se dentro do perimetfro urbano da Povoa de Sanfarém, em E€spacos Urbanos,

ARU — Area de reabilitacdo urbana, sem condicionantes

Ordenamento: €spacos Urbanos, ARU — Area de Sem condicionantes

Reabilitagdo Urbana
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10.3.4. Registo Fotografico da situacdo atual:

Igado Pfincipal
ST e

b‘ ‘ )

s

ea;éo do terreno

s
Muro do arruamento principal
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10.3.5. Proposta Geral

0 que se prefende com este projeto é a remogdo do mddulo habitacional, e a construcdo de
duas moradias unifamiliares de 1 piso acima do solo, geminadas, de tipologia T3, com os
221,00 m? de 3rea bruta de construcdo e de implantacdo, conforme consta na Caderneta
Predial Urbana. Pretende-se que cada moradia seja individualizada com logradouros

separados e que se preveja estacionamenfo automovel dentro do lote.

4
\ ]
W ¥ A 2,
\- ,// \
Are\'q\ de implantaiio 7, 21 ‘%‘
)
199,00, ..
A i
\
\'\
i,
Area de implantagéc S,
A
112,00 m® "

| FR.eF -+

Area de implantacdo das moradias geminadas, com delimitacdo dos logradouros individuais

€xigéncias do Estudo Prévio:

- Cumeprir legislagao relativa a conforto térmico;

- Dotar as habitacdes de acessibilidade a mabilidade condicionada;
- Prever estacionamento automovel dentro do lote;

- Prever a remoc¢3do do modulo habitacional;

- Prever murar todo o perimetfro do ferreno.
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10.4. Imovel 9 — Rua Marqués do Pombal, N° 3, 2025-352 Amiais de Baixo

10.4.1. Localizagdo e €Enquadramento
Imovel constituido por edificio térreo destinado a habitacdo, logradouro e anexo.
Localiza-se na Rua Marqués do Pombal, N° 3, em Amiais de Baixo. Inscrito na matriz predial

urbana sob o artigo 364 da freguesia de Amiais de Baixo.

Coordenadas geograficas: 39°26'30.20"N  8°u44'4.22"W

Area total do terreno (CPU) * 125,00 | m?
Area bruta de construgdo 85,00 | m?
Area total de implantacdo 85,00 | m?
Area bruta privativa 50,00 | m?
Area bruta dependente 35,00 | m?
Area descoberta 40,00 | m2

* A Caderneta Predial do imovel, encontra-se registada de forma imprecisa, ndo coincidindo as dreas constantes
no ifem "areas" com aquelas constantes no item "descrigdo do prédio”. Foram assumidas as Gltimas, por ter sido

o verificado no local e confirmado através de medicdes expeditas.
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10.4.2. Caracterizagao da sitfuagao atual

Imdvel composto por moradia unifamiliar de 1 piso acima do solo, destinado a habitagdo e
logradouro parcialmente ocupado com construgdes precarias destinadas a animais.

A 3rea registada como "habitacdo" (50,00 m?), & composta por entrada, quarto e sala com
acesso a 2 divisdes inferiores. A area registada como "dependéncia para palheiro" (35,00
m?) é constituida por cozinha, instalagdo sanitaria e adega. Ambas as areas (habitacdo e
dependéncia para palheiro) estdo ligadas pelo interior através de vdos e s30 usadas como
um tfodo.

0 logradouro & um espaco exterior acedido através de um vao que parte da adega e por um
porfdo acedido pela Rua Marqués do Pombal, encontra-se parcialmente ocupado por

construcdes precarias destinadas, anteriormente, a animais.

10.4.3. Registo Fotografico da situacdo atual:

€nquadramento

€nquadramento Alcados do imbvel (edificio habitacional)
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gt | |
Habitacdo — divisdo enfrada Habitacdo - sala

Habitacdo — divisdo interior Habitacdo - quarto

Logradouro com dependencias para animais Logradouro
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10.4.5. Proposta Geral
Pretende-se, com este projeto, a reabilitacdo da area construida (habitagdo e anexo), numa
tipologia T2, com o logradouro desobstruido, demolindo as construgdes precarias destinadas

d animais.

€xigéncias do Estudo Prévio:

- Levantamento do edificado;

- Cumprir legislacao relativa a conforfo térmico;

- Dotar as habitacdes de acessibilidade a mobilidade condicionada;

- Prever demoli¢do de construcdes precarias existentes, destinadas a animais;

Santarém, 12 de novembro de 2024

O Técnico
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