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INTRODUCAO

A empreitada inclui o fornecimento de todos os materiais e a execug¢ao dos trabalhos
necessarios a realizacdo da obra em conformidade com o presente Caderno de Encargos e com o
Projeto de Arquitetura apresentado.

Todas as duvidas e omissdes que possam surgir durante a obra, referentes ao Projeto de
Arquitetura e ao presente Caderno de Encargos, serdo resolvidas com a intervengao do Arquiteto
e da Fiscalizagao.

A obra serd implantada de acordo com o Projeto de Arquitetura. O Adjudicatario devera
proceder a uma implantacdo proviséria que permita detetar atempadamente qualquer
discrepancia entre o projetado e a situagao existente.

Todas as dimensdes indicadas no projeto devem ser retificadas em obra, assim como as cotas
de soleira, de forma a garantir as relagdes altimétricas constantes no projeto.

Embora ndo sendo uma obra com caracteristicas complexas, alerta-se para a necessidade de
complementar a informacdo técnica contida no projeto (Projeto Geral de Arquitetura) com um
conhecimento prévio das condi¢des do local onde serdao executados os trabalhos. Garantir a
correta interpretacdo dessa informacdo permitird um planeamento de obra integrado e sequencial
relativo aos diversos trabalhos previstos e das acGes acessdrias necessarias a sua concretizacao.

Considera-se incluido no ambito da empreitada a limpeza geral da obra no final da mesma,
assim como a realizacdo de todos os testes e afinagcdes necessarios para o funcionamento correto

das diversas instalacGes especiais previstas no projeto.
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1. ESTALEIRO

1.1. Estaleiro de obra

Montagem, manuten¢dao e desmontagem do Estaleiro da Obra, incluindo todos os trabalhos,
equipamentos e instalacdes necessarias. Devera haver especial cuidado em ndo danificar a
envolvente, incluindo infra-estruturas existentes ou elementos patrimoniais, o que implica uma

adequada sinalizacdo e a protecao de toda a drea intervencionada pela obra.

2. DEMOLICOES

2.1. Demoli¢do de parede em alvenarias de blocos de cimento
Demoligdo total ou parcial de paredes em alvenaria de blocos, incluindo transporte a vazadouro

dos materiais sobrantes.

2.2. Demoli¢ao de pequenas estruturas em betao
Demolicdo total ou parcial de estruturas existentes, sejam de betdo armado ou cicldpico

conforme visivel no local, incluindo transporte a vazadouro dos materiais sobrantes.

3. ALVENARIAS

3.1. Blocos de cimento

Considerando que estdo previstas paredes com diferentes espessuras, os blocos de cimento a
empregar terdo as dimensOes de 50x20x20 e 50x20x15, devendo apresentar-se com textura
uniforme e bem prensados, sem defeitos e com as superficies regulares.

Salvo indicacdo em contrario o seu assentamento sera feito com argamassa de cimento ao traco

1:3.
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3.2. Lintéis, travamentos e fundagoes

Considera-se sempre incluida no ambito dos trabalhos a execu¢dao dos montantes de betdo
armado necessarios ao travamento dos panos de parede, de acordo com as boas técnicas de
construcao ou indicagdes de projeto. Sempre que se revelar necessdrio reforcar, aumentar ou
construir nova fundacdo para receber a parede em causa, considera-se a execucao destes trabalhos
também incluida no ambito da empreitada, bem como todos os trabalhos e materiais necessarios a
estabilidade destes paramentos.

O mesmo se considera em relacdo a execucdo de lintéis de betdo armado quando necessarios

para vencer os vaos projetados (portas, janelas, etc.).

4. IMPERMEABILIZAGOES

As impermeabilizagdes serdo executadas com os maiores cuidados e em estrita obediéncia as
recomendacdes técnicas dos fabricantes de modo a maximizar os resultados da sua aplicacao.
E parte integrante dos trabalhos de impermeabilizagdo a realizagdo de todos os trabalhos

preparatdrios e complementares indispensaveis a sua eficiente e correta execucao.

5. CANTARIAS

Caso seja empregue pecgas de cantaria, as mesmas devem ser resistentes ao desgaste, sem
defeitos ou fendas, com tonalidade e textura homogénea e grdo apertado. Ndo serdo permitidas
betumagens. Os cortes, remates e arestas estdo indicados na pormenorizacdo, sendo que as
juntas entre pecas devem assegurar a percec¢do de continuidade homogénea do material.

Salvo indicacdao em contrdrio, todas as pecas serao assentes com argamassa de cimento e areia

ao traco 1:3 ou com argamassas proprias para o efeito.

Notas importantes:

e Todas as medidas devem ser retificadas em obra.
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e Devem ser apresentadas amostras de todas as pedras ornamentais cuja aplicacdo esteja
prevista na obra. Serdo apresentadas ao Arquiteto e a Fiscalizacdo para aprovacao.

e Os trabalhos, salvo indicagdo em contrério, incluem todas as tarefas de preparagao das
superficies de suporte eventualmente necessarias (salpicos, rebocos, regularizacdes,
camadas de forma, etc.); materiais de assentamento (colas, isolantes hidréfugos,
acessorios indicados pelos fabricantes, etc.) e de acabamento (tomada de juntas,

polimentos, limpeza, etc.).

6. REVESTIMENTOS

6.1. Argamassas

As superficies para aplicacdo das argamassas devem apresentar-se regulares e bem
desempenadas permitindo que as diferentes camadas a aplicar tenham espessuras adequadas e
um acabamento nivelado.

Sempre que especificado utilizar-se-a um aditivo hidréfugo do tipo “Melitol” ou equivalente
misturado nas massas segundo as percentagens indicadas pelo fabricante.

Se forem usadas argamassas prontas, para revestimentos exteriores ou interiores, deverdo

seguir-se todas as recomendacdes especificas do produto a utilizar.

6.2. Azulejos e Mosaicos

Todos os materiais serdo de primeira escolha, desempenados e sem falhas, fissuras ou defeitos
e com dimensdes uniformes. Cada peca deve apresentar coloracdo e granulometria uniforme, ndo
se admitindo variacBes entre pecas do mesmo produto.

O seu assentamento far-se-d com junta corrida ou alternada conforme as indicacdes da
Fiscalizacdo, devendo as juntas do pavimento coincidir com as dos revestimentos da parede
(rodapé) da mesma natureza e dimensdo. O assentamento serda executado de acordo com as
recomendacdes do fabricante, utilizando as técnicas, materiais e produtos especificados para o

efeito.
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Notas Importantes:

e Se se tratar de materiais especiais, o seu assentamento ou colagem serd feito de acordo
com as especificagdes do fabricante e por pessoal especializado.

e Tomar-se-3o as necessdrias medidas para que as cotas dos pavimentos ou de soleira sejam
escrupulosamente respeitadas, de forma a garantir o perfeito nivelamento dos pisos e das
inclinagdes previstas no projeto.

e Os trabalhos incluem a preparacdo das superficies de suporte (salpicos, rebocos,
regularizacoes, etc.) bem como as tarefas referentes a materiais de assentamento (colas,
isolantes hidréfugos, acessoérios indicados pelos fabricantes, etc.) e de acabamento

(fechamento de juntas, polimentos, limpeza, etc.).

7. PAREDES

7.1. Reboco para pintar em paredes interiores
Execucdo de salpico, emboco e “reboco pronto” em paredes interiores com acabamento liso

pronto para pintar de acordo com as especificacdes do fabricante.

7.2. Reboco para pintar em paredes exteriores

Execucdo de salpico, emboco e reboco hidrofugo em paredes exteriores, com acabamento
areado fino, conforme existente, pronto para pintar com tinta do tipo “CIN” (na cor RAL a definir).
Nas transicGes entre paredes de betdo armado e alvenarias de blocos, o reboco deverd ser armado

com rede de arame de modo a garantir a coesao e a estabilidade do recobrimento.

8. PAVIMENTOS E RODAPES

8.1. Mosaico tipo “Magrés” 30x30 cm e acessorios (rodapés e pegas com focinho do tipo degrau
para usar em desniveis)
Fornecimento e assentamento, com junta aberta de 2 mm, de revestimento em mosaico tipo

“Magrés” 30x30 cm, incluindo argamassas de assentamento e de fechamento de juntas na cor
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cinza com aditivo tipo “Fugolastic” para maior impermeabilizacdo das juntas. O assentamento
inclui sempre que necessario a execu¢ao dos enchimentos para a criagdo de pendentes, bem

como todos os trabalhos necessarios ao seu perfeito acabamento.

8.2. Pintura Epoxi do tipo CIN

Fornecimento e execuc¢ao de pintura Epdxi do tipo CIN com acabamento antiderrapante sobre
betonilha com endurecedor de superficie. A aplicagdo do produto serd de acordo com as
recomendacdes do fabricante, utilizando as técnicas, os materiais e os produtos especificados para

o efeito.

Nota: Estes pavimentos deverdo ter caracteristicos antiderrapantes e higiénicas adequadas. A
execucao inclui ainda o revestimento das tampas das caixas de visita desde que integradas na sua
superficie, que deverdo ficar perfeitamente alinhadas com as juntas de pavimento, ndo se
admitindo cortes nas pecas envolventes. As tampas deverdo ter uma medida multipla da peca

usada no acabamento do pavimento.

9. TETOS

Teto falso liso, suspenso através de estrutura metdlica, formado por placas de gesso laminado.
A placa de gesso hidrofugado sera de laminagdo continua e de tal maneira que cumpra as
caracteristicas especificas da norma UNE 102.023.

As placas serdo ancoradas, por parafusos auto-perfurantes em aco inox, a estrutura metadlica
composta por perfis de chapa galvanizada, de acordo com as caracteristicas técnicas adotadas
pelo fabricante.

Todo o conjunto do teto falso devera apresentar-se estavel, indeformdavel e devidamente
nivelado de acordo com os desenhos do projeto.

No tratamento das jungbes usar-se-a uma fita de junta adequada ao produto aplicado e,
posteriormente, serd aplicada pasta de juntas de modo a que o aspeto final seja perfeitamente

homogéneo.
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10. CARPINTARIAS

A madeira a utilizar para a execucdo dos degraus das escadas, caso existam, sera em Kambala
de primeira qualidade, salvo indicagdao em contrario. As pecas devem apresentar-se secas com cor

e veio uniforme e sem nés. A fixacdo aos elementos metalicos serda com parafusos em aco inox.

10.1. Portas Interiores

Fornecimento e assentamento de vaos de porta, compostos por marcos de aduela ou aros em
madeira macica e folhas em engradado de madeira revestidas a contraplacado de pinho, pintada na
cor a definir em obra, incluindo ferragens e puxadores em aco inox, acessoérios e todos os pertences
conforme pormenorizagdao e mapa de vaos respetivos. As guarni¢des, os mata juntas e as testas

para ocultacdo de rodizios estdo incluidas nestes trabalhos.

11. SERRALHARIAS

11.1. Vaos de aluminio termolacado

Os perfis de aluminio lacado a utilizar nos vaos de janelas ou portas serdo extrudidos e lacados,
dos tipos comercializados pela “Arkial” ou equivalente, conforme indicado no Mapa de Vaos e
demais pormenorizacdo. Todos os perfis terdo acabamento termolacado, cor RAL (a definir),
realizado com pé de poliéster e com espessura minima de 60 microns.

A fixacdo dos vidros, com as espessuras indicadas na Mapa de Vaos e pormenorizacao, sera feita
por meio de bites e borrachas de vedacao incluidos no respetivo fornecimento de acordo com as
especificacGes do fabricante, assim como todas as ferragens, acessérios e outras pecas necessarias
ao correto funcionamento do vao.

Os parafusos a empregar serdo em ac¢o inox, devendo obter-se uma amarracdo e vedacdo
perfeitas do vdo a alvenaria envolvente, mediante a realizacdo de todos os trabalhos necessarios
para o efeito. Os reforcos metdlicos a utilizar, se necessario, serdo previamente zincados (ou

metalizados se a sua dimensdo ndo o permitir).
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11.2. Ferro

As serralharias executadas em ferro, serdo realizadas com perfis de ferro normalizados de
acordo com os pormenores fornecidos, incluindo perfis tubulares, tudo de acordo com as
indicagOes constantes no mapa de vaos.

Se as dimensdes o permitirem, as pecas serdo metalizadas apenas depois de efetuados os
trabalhos de soldadura, furacdo, rebitagem e outros. Se tal ndao for possivel, utilizar-se-a a
metalizacdo a frio de acordo com a técnica convencional e, como neste caso o acabamento é
pintura com tinta de esmalte, as superficies serdo ainda tratadas com camada anticorrosiva.

A pintura a tinta de esmalte das serralharias de ferro estd sempre incluida no ambito do
respetivo fornecimento, tal como a preparacdo e protecdo anticorrosiva das superficies a pintar,
considerando-se aplicdveis a estes trabalhos todas as condig¢Bes técnicas especiais adiante referidas

no capitulo 12 — Pinturas.

Ferragens e acessorios

Cada fornecimento inclui todas as ferragens e acessérios necessarios ao bom funcionamento
dos diferentes componentes, mesmo quando ndo expressamente indicadas no projeto. Utilizar-se-
3o os elementos adequados de modo a conferir um padrdo de qualidade superior em tudo o que

respeite aos acessorios de fixacao e as ferragens previstas no projeto.

11.3. Vidros

E parte integrante do fornecimento de qualquer vdo, a montagem dos respetivos vidros e
chapas acrilicas, conforme indicado no mapa de vaos, incluindo todos os acessérios e trabalhos
necessarios, considerando-se aplicaveis a estes fornecimentos todas as condicGes técnicas especiais
adiante colocadas no capitulo 13 — Vidros.

Notas importantes:

* Todas as medidas devem ser retificadas em obra.

e As ferragens a aplicar, incluindo os parafusos, deverao ser obrigatoriamente em PRFV ou

inoxidaveis.
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e E também parte integrante do fornecimento de qualquer vdo, a montagem respetiva de
todos os acessorios necessarios ao seu funcionamento devidamente indicados no mapa de vaos,
incluindo fechaduras, batentes, molas, rodizios, puxadores, calhas e demais ferragens.

e As especificagOes proprias de cada vao estdao definidas no Mapa de Vaos e pormenorizagao

respetiva.

12. PINTURAS

A aplicacdo dos diversos tipos de tintas sera sempre de acordo com caracteristicas técnicas do
suporte a pintar e conforme constar nas pecas desenhadas ou nos elementos descritivos do
projeto.

As tintas a empregar serdo de marca de reconhecida qualidade e dardo entrada na obra em
embalagens de origem e sé serdo aplicadas apds a execucdo das amostras necessdrias para
afinacdo de cor e consequente aprovacao da Fiscalizacao.

A realizacdo dos trabalhos de pintura sera feita pelos processos aconselhados pelo fabricante,
obedecendo as seguintes prescrigdes técnicas:

e Antes de proceder a aplicacdo da tinta, todos as superficies serdo limpas, regularizadas,
betumadas e preparadas de acordo com as prescri¢cdes do produto a aplicar.

* Tratando-se de pintura sobre madeira: as superficies serd aplicada uma sub-capa apropriada.
Depois de betumada, para suprimir irregularidades, as superficies serao lixadas de modo a obter-
se um acabamento uniforme e liso. Apds o procedimento anterior, aplicar-se-do as demaos de
tinta aconselhadas pelo fabricante.

e Tratando-se de pintura em elementos metalicos: sobre as superficies serd aplicada uma
demao de primario a base de cromado de zinco e sobre este, no minimo, uma demao de sub-capa
apropriada de forma a obter-se um perfeito recobrimento. Essa demao deverd apresentar uma cor
uniforme e regular. Apds o procedimento anterior, aplicar-se-3o as demaos de tinta aconselhadas
pelo fabricante.

¢ A superficie final de qualquer pintura devera ter textura e cor uniforme e com perfeito

recobrimento.
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Notas importantes:

e Os trabalhos de serralharia em ferro, incluem a execugao da pintura a tinta de esmalte tipo
“CIN” ou equivalente, sobre ferro metalizado, incluindo preparacdo das superficies, primdrio anti-
ferrugem, duas demaos de esmalte e todos os trabalhos necessdrios.

e Todos os trabalhos e equipamentos de apoio necessdrios a execucdo das pinturas estdo

incluidos no ambito destes artigos.

12.1. Pintura a verniz em tetos
Execucgdo a pintura a verniz sobre betdo a vista do tipo “CIN” ou equivalente em duas demaos,
incluindo todos os trabalhos necessarios e em conformidade com as indicacGes e especificacdes

do fabricante.

12.2. Pintura em paredes exteriores

Execucdo de pintura a tinta tipo “CIN” ou equivalente, cor RAL (a definir) conforme assinalado
no projeto, aplicado sobre primario em paredes exteriores, incluindo a preparagao das superficies,
um minimo de trés demaos e todos os trabalhos necessarios, em conformidade com as indica¢des

e especificacdes do fabricante.

13. VIDROS

As chapas de vidro a utilizar serdo lisas, de boa qualidade, isentas de defeitos de fabrico ou de
transporte, sem prejuizo de todas as chapas serem submetidos a aprovacao prévia da Fiscalizacao
antes de serem montadas.

O seu assentamento serd feito de acordo com as técnicas apropriadas, indicacdes dos

fabricantes (caixilharia e vidros) e obedecendo as Normas Portuguesas NP 69, 70 e 117.
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14. DIVERSOS

14.1. Limpeza geral da obra
Execugdo da limpeza geral da obra no seu final, incluindo a remogao de todos os materiais e

equipamentos.

Todos os trabalhos e fornecimentos serdo executados de acordo com estas especificacées e em

conformidade com as Normas e Regulamentos aplicaveis em cada caso.
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