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1. OBJETO DO PROCEDIMENTO

O presente procedimento tem por objeto a elaboragéo do projeto de construgdo de edificio de habitacéo

social situado no Bairro da Quinta da Pomba, lote 297, Freguesia de Ranhados, Viseu.

O lote encontra-se integrado num bairro social consolidado, construido em 2002 (finalizado), com o objetivo
de criagio de 91 fogos a custos controlados, cuja propriedade € do Municipio de Viseu. Estes fogos tém
tipologias diversas (T1 a T4), destinam-me maioritariamente a habitagao, estando previstas algumas fragoes

destinadas a servigos.

2. OBJETIVOS DA OBRA

Esta intervengao tem como objetivo contribuir para a concretizagdo da Estratégia Local de Habitagao de
Viseu, nomeadamente no que diz respeito a construcao de habitagdo social, no &mbito do programa “1°

Direito”, direcionada, preferencialmente, a pessoas idosas sem retaguarda familiar e com comorbilidades.

3. CARACTERISTICAS GERAIS DA OBRA

Pretende-se construir um edificio de habitagdo multifamiliar, com 3 pisos acima da cota de soleira e 1 em

cave, destinado a garagem, num total maximo de 9 fogos destinados a habitagéo, de acordo com o

seguinte:
N.2 de Fogos /Piso
N. de Fogos (total) R/C Piso 1 Piso 2
9 3T1 1T1+2T2 1T1+42T72
(3 fogos) (3 fogos) | (3 fogos)

Quadro 1— N.° de fogos

Deverdo ser observados os limites de area bruta por tipologia do fogo, assim como as areas de acesso e
comunicagdes verticais/horizontais, em observacao da legislagdo aplicavel, nomeadamente as Normas

Técnica de Acessibilidade.
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O Lote integra o «Plano de Pormenor da Zona Envolvente da Circunvalacéo e 1.2 Circular Sul (Jugueiros) e

da zona do novo Hospital Distrital de Viseu», pelo que deverdo ser cumpridos os paradmetros urbanisticos

estipulados neste Plano, ou seja:

a)

b)

c)

Area do lote — 292m2 (de acordo com o levantamento topografico efetuado, a area é de implantacéo
do lote é de 262,35m2 );

n° de pisos — 3 (acima da cota de soleira) + cave (para garagem);

n°® de fogos — 9;

n° de estabelecimentos de comércio/servigos - 0O;

Sétao — arrumos;

Area de construgdo — 876m?2 ;

De acordo com o previsto no n° 2 do art. 6° do Regulamento do Plano (publicado no Aviso n.°
22862/2010, de 9 de novembro) é permitida a extensdo das caves até 4 metros no sentido do
interior do quarteirdo ou banda, prevendo-se a fruicdo publica do espago adjacente a laje da
cobertura da cave, de forma a possibilitar a satisfagdo com qualidade, dos requisitos
regulamentares de estacionamento.

Estacionamento privativo em cave — o célculo do numero de lugares de estacionamento devera ser
elaborado de acordo com o disposto no art. 7° do Regulamento do Plano de Pormenor, na base de
um lugar por fogo, pelo que devera ficar garantido um minimo de 9 lugares;

O pé-direito nos pisos habitacionais sera, no minimo de 2,70m.

Cota de soleira — E permitida a sobrelevacdo no 1° piso de 1,50m, medida desde o passeio até a
parte superior do pavimento na parte mais favoravel da construgdo, com vista a aumentar a

privacidade e seguranca.

O edificio devera integrar-se na envolvente construida, numa légica de continuidade relativamente aos

edificios do Bairro, fazendo o remate de duas frentes construidas.

Pretende-se um edificio de construgdo corrente, com sistema estrutural reticulado em betdo armado, que

cumpra os requisitos legais aplicaveis, nomeadamente no que se refere as normas técnicas de

acessibilidade, eficiéncia energética e conforto térmico.

As solugdes construtivas adotadas deverdao atender a uma racionalizagao de custos pds-construgao por

parte do Municipio de Viseu, nomeadamente os custos de manutencao e limpeza, custos relacionados com

eficiéncia energética, custos com infraestruturas e equipamentos elétricos, entre outros.

4. DADOS SOBRE A LOCALIZAGAO
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Figura 1 — Localizagéo

O lote onde se pretende construir o edificio insere-se numa zona consolidada, o Bairro Quinta da Pomba,
localizado na cidade de Viseu, Freguesia de Ranhados, na proximidade do Hospital. Esta em situacdo de
gaveto, com uma das frentes para a Rua Professor Egas Moniz, e a outra para o interior de uma praceta,

tendo uma area de 262.35m2, de acordo com o levantamento topografico atualizado (Anexo C).

O local dispde de boas acessibilidades viarias e esta servido de infraestruturas urbanas, nomeadamente:
- Eletricidade/telecomunicacoes;

- Abastecimento de aguas/Drenagem de esgotos;

- Rede publica de aguas pluviais;

- Gas canalizado;

- Fibra ética.
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5. ENQUADRAMENTO NOS PLANOS TERRITORIAIS DE ORDENAMENTO DO TERRTORIO

\ y

Figura 2 — Extrato da Planta de Ordenamento do PDM Viseu

A area de intervengdo insere-se na classe de espago Solo Urbano, Solo Urbanizado - Espacos
Residenciais, de acordo com a Planta de Ordenamento. Ndo se encontra abrangida por condicionantes, de

acordo com as Plantas de Condicionantes (em anexo).

Integra a UOPG1.12, a que corresponde o «Plano de Pormenor da Zona Envolvente da Circunvalagéo

e 1.2 Circular Sul (Jugueiros) e da zona do novo Hospital Distrital de Viseu».

6. ELEMENTOS TOPOGRAFICOS, CARTOGRAFICOS E OUTROS ANEXOS

Anexam-se os seguintes elementos:

Anexo A — Planta de localizacdo e Plantas do PDM (Ordenamento e Condicionantes)

Anexo B — Extrato da Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor da Zona Envolvente da Circunvalagéo
e 1.2 Circular Sul (Jugueiros) e da zona do novo Hospital Distrital de Viseu (UOPG 1.12)

Anexo C — Levantamento topografico

Anexo D — Area de Implantacéo do Lote 297

Anexo E — Pardmetros Gerais e Programa Funcional

Anexo F — Qualificacao Profissional da Equipa Técnica
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Anexo G — Identificagdo da Equipa Técnica

7. DADOS BASICOS RELATIVOS AS EXIGENCIAS DE COMPORTAMENTO,
FUNCIONAMENTO, EXPLORAGAO E CONSERVACAO DA OBRA

a) Enquadramento legal

O Projeto devera observar todas as normas legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
nomeadamente o Regulamento do PDM de Viseu, o Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da
Edificacdao (CMV), o enquadramento no «Plano de Pormenor da Zona Envolvente da Circunvalagdo e 1.2
Circular Sul (Jugueiros) e da zona do novo Hospital Distrital de Viseu» (Aviso n°. 14982/2015, de 22/12,
corrigido pelo Aviso n. °14290/2021, de 28/07), RGEU, Normas Técnicas de Acessibilidade, Seguranga
contra Incéndio em Edificios, entre outros, tais como o cumprimento ao Decreto-Lei n°® 101-D/2020, de 7 de
dezembro (que estabelece os requisitos aplicaveis a edificios para a melhoria do seu desempenho
energético).

Igualmente, deverdo ser observadas as disposi¢des relativas a Habitagdo a Custos Controlados, de acordo
com a Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na redacdo dada pela Declaragdo de Retificagdo n.°
19/2019, de 17 de abril e Despacho n.° 6417/2019, de 16 de julho, os requisitos para a Avaliagdo de
Qualidade de Empreendimentos de Habitagcdo de Custo Controlado e as Recomendagdes Técnicas para

Habitagcao Social (https://www.portaldahabitacao.pt/recomendacoes-tecnicas-de-habitacao-social).

b) Limites da Area Bruta dos fogos

As habitagbes deverdo ter como referéncia os limites maximos de area bruta, de acordo com a sua
tipologia, definidos no n.°4.° da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, retificada pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 19/2019, de 17 de abril, em que estes limites maximos poderao ser alterados em virtude de
exigéncias do projeto, com um acréscimo maximo de 12 % nas habitagdes integradas em edificios
multifamiliares [alinea a), n.° 5.° da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro].

A éarea bruta habitacional ndo devera ser superior em 6% a area que resultar da aplicacdo dos limites
maximos previstos (n.° 6.° da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro).

Para o efeito de calculo da area bruta devera ser atendido o método de calculo previsto na referida portaria
(Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro).

Os limites minimos de area bruta por fogo sao os definidos no REGEU (Art. 67.°), atendendo as seguintes
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areas de referéncia:

Area/tipologia

Tipologia | Area minima — RGEU (m2) | Area de referéncia (m2)
T1 52 55

T2 72 75
Quadro 2 — Area Bruta por tipologia (referéncia)

c) Exigéncias de comportamento

Dada a natureza do edificio, as solugbes construtivas adotadas deverdo ser as que conduzam a uma
racionalizagado de custos pds-construcdo por parte do Municipio, nomeadamente custos de manutencéao e
limpeza, custos relacionados com eficiéncia energética, custos com infraestruturas e equipamentos

elétricos, entre outros. Deverao procurar-se solugdes que visem estratégias solares passivas.

A construgdo devera integrar solugdes construtivas tipificadas e recorrer ao uso de materiais e produtos
normalizados. Devera privilegiar-se o0 emprego de equipamentos de qualidade, certificados, e que garantam
durabilidade.

Ventilacédo
O edificio devera incluir solugdes de ventilagdo por meios naturais e meios mecanicos de exaustao, tendo

em vista o cumprimento da legislagéo aplicavel.

Equipamentos
Deverdo ser utilizados equipamentos eficientes, tais como torneiras com redutor; uso de torneiras com

sensores; autoclismo de dupla descarga.

Eficiéncia Energética

O projeto devera integrar os principios de sustentabilidade e custos de conservacdo e manutencdo dos
equipamentos, privilegiando solugbes de eficiéncia energética, nomeadamente estratégias passivas de

conforto ambiental reduzindo gastos energéticos, em compromisso com as opgdes arquiteténicas.

Exploracdo/funcionamento/conservacéo

Deverao ser privilegiados equipamentos de qualidade e elevada durabilidade, que necessitem de pouca

manutencdo. Em compromisso com a solugao arquiteténica, os equipamentos deverao ser acessiveis.

Os fogos deverao dispor de espaco de arrumos no interior do fogo. Estes espacos (despensa, arrecadagao,

roupeiros fixos), poderdo ser encerrados ou ndo, devendo prever a arrumagao de produtos de limpeza,
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alimentos, bricolage e outros.

8. DADOS ESPECIFCOS - Edificios (Art. 15.° da Portaria n.°701-H/2008, 29/07)

Tipos de utentes do edificio, a natureza e a medida das respetivas atividades e as suas interligagoes:

O presente edificio destina-se a habitacdo social, pretendendo-se que venha a ser ocupado por uma
populagao maioritariamente idosa, sem retaguarda familiar e com algumas comorbilidades. Uma vez que se
trata de uma populagdo com dificuldades de mobilidade, revela-se de extrema importancia, a criagdo de

espagos acessiveis, em observagado das normas técnicas de acessibilidade de edificios.

Caracteristicas evolutivas das fun¢ées a que o edificio se deve adequar:

Pretende-se um edificio habitacional, sem espagos de comércio ou servigcos, com uma cave destinada a

garagem. Pretende-se que a fungao do edificio se mantenha no futuro.

A ordem de grandeza das areas e volumes, as necessidades genéricas de mobiliario, maquinas,
instalagdes, instrumentos e aparelhagem e as eventuais condicdes especificas de ambiente
exigidas, designadamente, isolamento térmico, renovagcdo de ar, condicionamento acustico,

condicoes de iluminagao e incidéncia solar.

Pretende-se edificar um edificio com 3 pisos acima da cota de soleira e 1 em cave, num lote com a area de
262.35m2, e com area de implantagao do edificio de 262.35m2.

Os parémetros a que devera obedecer o projeto constam em anexo ao presente Programa Preliminar
(Anexo E).

9. QUALIFICAGAO DA EQUIPA TECNICA

De acordo com os n.s® 2 e 3 do art. 10.° da Lei n. °31/2009, de 3 de julho, republicada pela Lei n. © 40/2015,
de 1 de junho e alterada pela Lei n. °25/2018, de 14 de junho, os projetos de arquitetura e das
especialidades de engenharia sdo elaborados por técnicos reconhecidos pelas respetivas

Ordens/Associagbes Profissionais.
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9.1 Qualificagdo da equipa técnica

Para o presente projeto, a qualificagcdo minima exigida a equipa responsavel pela elaboragdo do projeto,
consta do Anexo F, ao presente documento.

9.2 Identificacédo da equipa técnica

Devera ser identificada a equipa técnica, tal como esta previsto no Anexo G ao presente documento.
10. CONTEUDO DO PROJETO

O projeto, nas suas fases, devera ser instruido em conformidade com a Portaria 701-H/2008, de 29 de julho,
assim como, com todos os elementos no ambito do Regime juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE) e

Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril (Elementos instrutérios dos procedimentos previstos no RJUE).

10.1 Projeto de Execucgao
O projeto de execucéo, devera ser constituido pelas seguintes especialidades:

a) Arquitetura;

b) Plano de Acessibilidades;

c) Fundacgdes, Estruturas, Contencao Periférica;

d) Instalagdes, Equipamentos e Sistemas de Aguas e Esgotos (prediais e pluviais);

e) Instalagbes, Equipamentos e Sistemas Elétricos;

f) Instalagdes, Equipamentos e Sistemas de Comunicagdes;

g) Instalagbes, Equipamentos e Sistemas de Aquecimento, Ventilagdo e Ar Condicionado (AVAC);

h) Instalagdes, Equipamentos e Sistemas de Transporte de Pessoas;

i) Projeto de Condicionamento Acustico;

j) Projeto de comportamento térmico (REH). Pré certificado energético, em fase de projeto. Apos a
conclusao da obra, emissao de certificado energético (por fragao);

k) Projeto de Gas. O projeto de gas devera ser validado por entidade inspetora de gas;

[) Projeto Fotovoltaico (Unidade de Produgéo para Autoconsumo — aquecimento de agua);

m) Projetos de Seguranga Contra Incéndios em Edificios. O projeto devera ser instruido de forma a ser
validado pela entidade licenciadora.

Nota: O projeto de Arquitetura devera integrar a proposta de disposicdo de mobiliario, designacdo e area
dos espagos, areas Uteis e areas brutas por fogo.

10.2 Elementos que acompanham o Projeto de Execugéo (Art. 43.° do CCP)
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O Projeto de Execucao devera ser acompanhado dos seguintes elementos referidos nos n.°s 4 e 5 do Artigo
43.° do CCP:
a) Uma lista completa de todas as espécies de trabalhos necessarias a execug¢ao da obra a realizar e
do respetivo mapa de quantidades;
b) Plano de Prevencédo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demolicdo (PPGRCD);

c) Plano de Seguranga e Saude em Fase de Projeto (PSS-Projeto).

Devera, ainda, ser acompanhado da lista completa de quantidades e orgamentos.

11. PRAZOS E FASES DA PRESTAGAO DE SERVIGO

a) As fases e respetivos prazos de entrega do projeto serdo de acordo com o seguinte quadro:

Fase de Projeto Prazo de entrega
Estudo Prévio 20 dias apds outorga do contrato
Projeto Base/ de licenciamento 30 dias apds a comunicagdo da

aprovacgéao do Estudo Prévio

Projeto de Execucgao 45 dias ap6s a comunicagéo da
aprovagéao do Projeto base/de
licenciamento

Assisténcia Técnica Durante a execugao da obra, a terminar
com a elaboracao e entrega das Telas
Finais

Quadro 3 - Fases do projeto e respetivos prazos de entrega

b) Todas as alteragdes a efetuar ao projeto, que se tornem necessarias, deverao ser executadas pelos
projetistas;

c) Os projetos deverdo ser acompanhados de termo de responsabilidade, inscricio na Ordem
/Associagao Profissional e respetivos Seguros de Responsabilidade Civil;

d) A equipa técnica devera cumprir os requisitos definidos na Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, aditada e
republicada pela Lei n.° 40/2015, de 1 de junho e alterada pela Lei n.°25/2018, que estabelece a
qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricdo de
projetos, tal como esta previsto no Anexo F ao presente documento;

e) Devera ser identificada a equipa técnica, tal como esta previsto no Anexo G ao presente
documento;

f) Em cada fase deverdo ser entregues 2 exemplares em papel e um CD com todo processo. As
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pecas desenhadas deverao ser entregues em formato editavel (DWG) e PDF, as pecas escritas em
PDF e as medi¢des/orcamentos em XLSX. Sempre que, por motivo de pedido de pareceres, forem

necessarias mais copias, as mesmas deverao ser entregues pela equipa projetista.
12. ESTIMATIVA DE CUSTO DA OBRA

O valor estimado para a obra é de é 800 000,00 € (s/IVA).

13. PLANO DE PAGAMENTOS

a) O pagamento sera faseado de acordo com o seguinte:

Fase de Projeto % do valor total de pagamento

Estudo Prévio 20% com a aprovagéao do Estudo Prévio
Projeto Base/ de licenciamento 20% com a aprovacéao do Projeto Base
Projeto de Execucéo 10% com a entrega do Projeto de Execugéo

35% com a aprovagéao do Projeto de Execugao
Assisténcia Técnica 15% com a entrega das Telas Finais

Quadro 4 — Plano de pagamento (Art. 12.° da Portaria 701-H/2008, de 29 de julho)

b) A liquidagao dos valores correspondentes a cada uma das fases do projeto sera efetuada apos a
sua aprovagao, ou entrega, de acordo com o quadro anterior, ou, no prazo de 60 dias a contar da
data da respetiva entrega, se ndo houver comunicagao de que a fase nao esta em condigbes de ser
aprovada.

14. CLASSIFICAGCAO DA OBRA POR CATEGORIA/CLASSE

Trata-se de uma obra da Il Categoria, de acordo com o artigo 11.° da Portaria 701-H/2008, de 29 de julho, e
Classe 4 (Portaria n.119/2012, de 30 de abiril, retificada pela Declaragdo de Retificagdo n.°27/2021, 30 de

maio).
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